CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Budowa budynku garazowo - magazynowego ozn nr 1 wraz z instalacjg wod-
kan, c.o., energii elektrycznej, zbiornika na nieczystosci ciekte ozn nr 2 wraz
przytgczem kanalizacji sanitarnej, zewnetrznej instalacji energii elektrycznej i wodnej
zalicznikowo, oraz utwardzonego placu do czasowego gromadzenia odpadéw
(pojemnik zamykany klapg) ozn (SM) w projekcie zagospodarowania dziatki.

Inwestor: PGL LP Nadlesnictwo Lezajsk
ul. Tomasza Michatka 48
37-300 Lezajsk

Opracowano na podstawie:
- zlecenia inwestora
- mapy sytuacyjno- wysokosciowej w skali 1:500
- Decyzji o warunkach zabudowy z UGIM Lezajsk
- pomiaru w terenie wraz z uzgodnieniem z inwestorem.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Dziatka nr.ewid.6425 bedgca przedmiotem opracowania projektowego w chwili
obecnej jest dziatkg zabudowang zabudowg zwigzana z gospodarka lesng.

Dziatki sgsiednie;

Od strony wschodniej:

- dziatka nr.ewid.2106 droga gminna,

Od strony zachodniej:

- dziatka nr.ewid.6424 dziatka lesna niezabudowana.

Od strony pétnocne:

- dziatka nr.ewid.6416 dziatka leSna niezabudowana.

Od strony potudniowej:

- dziatka nr.ewid.6434 dziatka lesna niezabudowana.

Teren inwestycji objety jest decyzjg o warunkach zabudowy
WSPP.6730.60.2022/13 z dn 03-03-2023r.

Teren dziatki objety opracowaniem posiada spadek w kierunku pétnocnym.
W chwili obecnej dziatka czesciowo ogrodzona.
Dziatka inwestora uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna.
Zaopatrzenie w media przedmiotowej inwestycji z istniejgcego budynku (o$rodek
hodowli gtuszca).
Dziatka potozona przy drodze wiasnej wewnetrznej o nawierzchni utwardzonej.
Dojazd do dziatki z drogi gminnej nr 1927,2106.
Teren dziatki czesciowo utwardzony.



3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

- zewnetrzna instalacja eNN zalicznikowo do budynku,

- zewnetrzna instalacja wody zalicznikowo do budynku,

- przytacze kanalizacji sanitarnej do zbiornika na nieczystosci ciekfe,
- tereny utwardzone (nawierzchnia z kostki brukowej),

- miejsce gromadzenia odpadow - pojemnik na smieci umiesci¢ na
projektowanym utwardzonym placu obok miejsc postojowych,

- tereny zielone biologiczne czynne w postaci zieleni trawiastej.

b) sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow.

- scieki z projektowanego budynku odprowadzane bedg do projektowanego
zbiornika na nieczystosci ciekte poprzez projektowane przytgcze.

c) ukfad komunikacji i miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Zaprojektowano uktad komunikacyjny w postaci wewnetrznego, utwardzonego
placu manewrowego wraz z miejscami postojowymi:
- 2 samochodéw osobowych - dla pracownikow

Konstrukcja utwardzonych placow.

- nawierzchnia z kostki betonowej gr.8cm.

- podbudowa z mieszanki z kamienia tamanego 0/31,5 mm, grub. 15-20 cm

- warstwa piasku gr. 10cm

Obramowanie nawierzchni zaprojektowano za pomocg kraweznika betonowego
wibroprasowanego 150x1000x300 (w miejscach ruchu pojazdow) oraz 60x200x1000
pozostate obrzeza.

d) sposoéb dostepu do drogi publicznej.

Dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej nr ewid 1927,2106 poprzez
niewydzielong droge wewnetrzng wtasng na dziatce nr.ewid.6425.

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu.
- sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia,

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Projektowany teren dziatki ze spadkiem w kierunku pétnocnym,
- rzedna projektowanego urzgdzonego terenu przy wejsciu do budynku na poziomie
203,90 mnpm.

W ramach dziaftki inwestycyjnej zaprojektowano uktad zieleni biologicznej
niskiej.



4. Zestawienia.
a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych

Budynek garazowo-magazynowy

powierzchnia zabudowy 144,00 | m?
powierzchnia uzytkowa 117,98 | m?
powierzchnia catkowita 144,00 | m?
kubatura 796,70  m3
Szerokos¢ budynku 9,00 m
Dtugosc¢ budynku 16,00 | m
Wysokos¢ budynku do kalenicy 7,115 m

¥ acznie powierzchnia zabudowy budynkow

powierzchnia zabudowy 144,00 | m?

b) powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw
- powierzchnia 306,00 m?,
c) powierzchnia biologicznie czynna
- powierzchnia 1690,00 m?,
d) powierzchnia innych czesci terenu

-nie dotyczy

Bilans terenu:

- pow.dziatki 2 140,00 m?
- pow.pod obiektami 144,00 m? 7 % pow.dziatki
- pow.placow 306,00 m?
- pow.terenu biologicznie czynnego 1 690,00 m? 79 % pow.dziaki

5. Informacje i dane.

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lud decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ustalenia podane w decyzji o warunkach zabudowy z UG Lezajsk
WSPP.6730.60.2022/13 z dn 03-03-2023r.

Cechy zagospodarowania terenu

- fgczna powierzchnia zabudowy budynku garazowo — magazynowego nie moze
stanowi¢ wiecej niz 7% areatu terenu inwestycji

warunek spetniony — projektowana powierzchnia zabudowy 7%

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni terenu
inwestycji
warunek spetniony — projektowane 79 %



Cechy zabudowy

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej budynku garazowo —
magazynowego winna wynosi¢ nie mniej niz 2,2m i nie wiecej niz 4,0m
warunek speftiony — projektowana wysoko$¢ 3,095m

- szerokos$¢ elewacji frontowej budynku garazowo — magazynowego nie moze
wynosic¢ wiecej niz 17,0m,
warunek spetniony- projektowana szerokosc elewacji frontowej 16,0m

- projektowany budynek winien posiada¢ dach spadzisty o katach nachylenia
gtdéwnych pofaci mieszczacych sie w przedziale od 25° do 45°
warunek spetniony projektowany dach dwuspadowy o kgcie nachylenia 35°

- wysokos$¢ gtéwnej kalenicy dachu nie moze wynosi¢ wiecej niz 7,5m
warunek spetniony — wysoko$¢ gtdwnej kalenicy projektowanego budynku 7,115m

- gtéwna kalenicy dachu budynku o kierunku prostopadtym lub réwnolegtym do
jednej z granic terenu inwestycji
warunek spetniony — kierunek gtéwnej kalenicy projektowanego budynku réwnolegty
do granicy CD terenu inwestyciji

Projektowana inwestycja spefnia wszystkie wymagania zawarte w decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu inwestycji

b) Informacja dotyczgca ochrony konserwatorskiej

-teren na ktérym zaprojektowano obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie
podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lezajsk.

c) Informacja okreslajgca wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego.
- teren inwestycji nie znajduje sie w terenach wptywu gorniczego.

d) Informacja o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich oznaczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

- teren inwestycji potozony jest na terenie Brzdznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ktory zakazuje:

- lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znacznie oddziatywac¢ na srodowisko
Planowana inwestycja nie kwalifikuje sie do ww przedsiewziec.

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

W zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych.

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,;



W zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

Projektowana inwestycja nie narusza ograniczen wynikajgcych z ustanowienia
Brzéznianskieqo Obszaru Chronionego Krajobrazu

Warunki higieniczne oraz ochrony srodowiska.

Obiekty obecnie projektowane tj. budynek garazowo - magazynowy ozn. nr 1,
zbiornik na nieczystosci ciekte ozn.nr2 oraz utwardzony plac do czasowego
gromadzenia odpadéw (pojemnik zamykany klapg) ozn (SM) w projekcie
zagospodarowania dziatki nie majg negatywnego wptywu na srodowisko w tym
powietrze, glebe, drzewostan, wody powierzchniowe i podziemne, oraz nie
wytwarzajg pola elektromagnetycznego, nie emitujg pytéw, gazéw i innych substancji
majgcych negatywny wptyw na srodowisko.

Odprowadzenie wéd opadowych z dachu oraz odwodnienie placéw
powierzchniowe poprzez uksztattowanie spadkdw na wiasne tereny nieutwardzone.

Rozwigzanie to zapewni brak negatywnego oddziatywania na dziaftki sgsiednie i
nie zmieni istniejgcego stanu wod.

Ochrona przed drganiami, szkodliwym promieniowaniem, oddziatywaniem pot
elektroenergetycznym.

Drgania - nie dotyczy
Promieniowanie - nie dotyczy
Oddziatywanie pdl elektroenergetycznych - nie dotyczy

Charakterystyka ekologiczna
Budynek garazowo - magazynowy

Witasciwosci cieplne obiektu a oszczednosc¢ energii.

Projektowany obiekt mozna uznac¢ za energooszczedny poniewaz posiada
odpowiednio dobrane przegrody budowlane ze wspétczynnikami przenikania
ciepta ponizej aktualnie wymaganych w rozporzadzeniach.

Przewidywane ilo$ci wykorzystanej wody, surowcoéw, materiatéw, paliw

oraz energii

Uzytkowanie obiektu zwigzane bedzie z poborem wody, gtéwnie dla celéw socjalnych
pracownikow.

Zuzycia wody ksztattowac sie bedzie na poziomie okoto:

4,0 m3/miesigc — 96 m3/rok.

Na terenie projektowanego obiektu wykorzystywana bedzie energia elektryczna
dla celéw zasilania zainstalowanych urzgdzen oraz na cele o$wietleniowe,
zapotrzebowanie na poziomie:

600kW/miesigc — 7200 kW/rok.

Rozwigzania chronigce srodowisko

W toku planowanej budowy i dziatalnosci inwestycji mozna wyréznié nastepujgce
dziatania majgce na celu ochrone srodowiska:

— zastosowanie ekologicznych zrédet ciepta (pompa ciepta)

—wykonanie scian z materiatéw ekologicznych.

Rozwigzania chronigce srodowisko
- inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko



Klasa odpornosci pozarowej

Zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. ,w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie" [1] (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) —

Wolno stojgce budynki gospodarcze do dwéch kondygnacji nadziemnych w

zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej oraz w gospodarstwach lesnych - wg § 213
mogg by¢ wykonywane bez zachowania wymaganej w § 212 klasy odpornosci
pozarowej - w zwigzku z czym nie stawia sie wymagan w zakresie odpornosci
ogniowej dla poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych przedmiotowego budynku.
UWAGA ! Elementy drewniane zabezpieczy¢ solnymi preparatami ognioodpornymi
do granicy trudnozapalnosci. Srodki te powinny posiadac¢ atesty ( np. FOBOS,
PYROLAK)

Budynek bedzie wykorzystywany dla potrzeb gospodarki lesnej i bedzie
usytuowany na terenie lasu stgd na podstawie §9 ust.1i §10 ust.1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006r Dz.U.2006 nr 58
poz. 405 w sprawie szczegotowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego
laséw oraz w zwigzku z Art.13 ust 1 pkt 3 Ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach
Dz.U.2017.788 zobowigzuje sie Inwestora do utworzenia i utrzymywania w
nalezytym stanie pasa przeciwpozarowego typu A wokét projektowanego budynku.

Drogi pozarowe

- Droga pozarowa do projektowanego budynku nie jest wymagana

6. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfikacji stopnia
skomplikowania zamierzenia budowlanego lub robé6t budowlanych.

Odlegtosci projektowanej zabudowy od granic dziatek oraz budynkoéw sgsiednich

Budynek garazowo - magazynowy usytuowano w odlegtosci:
- 13,80m od granicy dz.nr.ewid 6416.
- 37,20m od istniejgcego budynku ozn nr 3.

Odlegto$c¢ zbiornika na nieczystosci ciekte (pojemno$c¢ 5m?).
Projektowany zbiornik usytuowano w odlegtosci:

- 9,00m od granicy dz.nr.ewid 6416.
- 23,40m od istniejgcego budynku ozn nr 3.

Odlegto$c wydzielonych miejsc parkingowych.
Projektowane miejsca postojowe
- dla samochodéw osobowych w odlegtosci odpowiednio:

- 14,20m od granicy dz.nr.ewid 6416.
- 26,20m od istniejgcego budynku ozn nr 3.

Odlegtosé¢ miejsca gromadzenia odpaddw statych

Pojemnik na sSmieci umiesci¢ na projektowanym utwardzonym placu obok miejsc
postojowych.

Uzbrojenie techniczne dzialki i odprowadzenie wod powierzchniowych.
Odprowadzenie wod opadowych z dachu oraz odwodnienie placéw




powierzchniowe poprzez uksztattowanie spadkéw na wiasne tereny nieutwardzone.
Zachowano naturalny kierunek sptywu woéd.

Ze wzgledu na fakt, iz wg stanu projektowanego 79% dziatki stanowi¢ bedzie
teren biologicznie czynny mozna przyjac, ze taka powierzchnia zapewni retencje
wod opadowych i roztopowych powstatych na terenie inwestycji.

Warunki geotechniczne posadowienia budynku.
W(g. zatgczonej opinii geotechniczne;.

Zielen i urzgdzenia rekreacyjne
Na etapie projektowym nie przewiduje sie zmian w zakresie zieleni niskiej.

7. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu.

Podstawa prawna sporzgdzenia

Art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

Projektowany obiekt

Wolnostojgcy budynek garazowo - magazynowy wraz z instalacjami wod-kan, c.o. i
eNN.

Istniejgca zabudowa dziatki inwestora

Dziatka zabudowana zabudowg stuzgcg gospodarce lesnej, teren inwestycji objety
opracowaniem niezabudowany.

Istniejgca zabudowa dziatek sgsiednich

Dziatki sgsiednie:

Od strony wschodniej:

- dziatka nr.ewid.2106 droga gminna,

Od strony zachodniej:

- dziatka nr.ewid.6424 tereny lesne niezabudowane,
Od strony pétnocnej

- dziatka nr.ewid.6416 tereny lesne niezabudowane
Od strony potudniowej

- dziatka nr.ewid.6434 tereny lesne niezabudowane

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Przewiduje sie lokalizacje projektowanego budynku, a ponadto:
1) budowe zbiornika na nieczystosci ciekte

2) budowe instalacji zewnetrznych elektrycznej i wodociggowej,
3) budowe uktadu komunikacji wewnetrznej,

Istniejgce uzbrojenie terenu w obrebie inwestycji
Sieci: energetyczna niskiego napiecia.

Lokalizacja projektowanych obiektow

Budynek garazowo - magazynowy usytuowano w odlegtosci:
- 13,80m od granicy dz.nr.ewid 6416.
- 37,20m od istniejgcego budynku ozn nr 3.



Odlegto$c zbiornika na nieczystosci ciekte (pojemnoSc 5m?).
Projektowany zbiornik usytuowano w odlegto$ci:

- 9,00m od granicy dz.nr.ewid 6416.

- 23,40m od istniejgcego budynku ozn nr 3.

Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego
Ustalenia podane w decyzji o warunkach zabudowy z UG Lezajsk
WSPP.6730.60.2022/13 z dn 03-03-2023r.

Przewidywane wptyw projektowanych budynkow wraz z urzgdzeniami budowlanymi
Z nim zwigzanymi na tereny sgsiednie

Projektowany budynek garazowo - magazynowy wraz z urzgdzeniami technicznymi,
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania go zgodnie z przeznaczeniem, spetnia
wymagania o ktéorych mowa w art. 5, w tym w ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo
budowlane w zakresie poszanowania, wystepujgce w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnione interesy osob trzecich.

Okreslenie obszaru oddziatywania

Obszar oddziatywania projektowanego budynku obejmuje dziatke nr. ewid. 6425.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2013 poz. 1409 z p. zm.) pod pojeciem ,obszar oddziatywania obiektu” — nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. Przepisy odrebne, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 20 ustawy — Prawo budowlane:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690 z p. zm.).

Lokalizacja projektowanego budynku wraz z urzgdzeniami technicznymi, zgodna jest
z przepisami § 12 ust. 1 pkt 11 § 23 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p. zm.).
Projektowany budynek nie powoduje zacieniania dziatek sgsiednich.
Projektowany obiekt nie wprowadza ograniczeh w zabudowie dziatek sgsiednich.

czerwiec 2023
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