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DECYZJA tiUSTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NR 36/2023

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 50 ust. 11 ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 1, art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt. 5a, 9, 13 art. 54 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz. 977 ze
zm.), w zwiazku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U.
z 2023r., poz. 344) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 775 ze zm.) AE® i

e

po rozpatrzeniu wniosku: Miasta Bydgoszczy,
ztozonego w dniu 01.08.2023r.

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsigwziecia polegajacego na zmianie sposobu
uzytkowania pomieszczen magazynowych w budynku Zespotu Szkét Mechanicznych Nr 2 na pracownie warsztatowe i
pomieszczenia dydaktyczne na terenie dziatki o nr ew. 124/40 w obr. 65, potozonej przy ulicy Barwnej 14
w Bydgoszczy.

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa

2.  Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajgce z przepisow

odr¢bnych:

2.1  Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

2.1.1 inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
z 2023r., poz. 682 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami wynikajacymi z
obowigzujgcych Polskich Norm,

2.1.2 projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczeg6lnymi dla tego rodzaju inwestycji, m. in.:

a) uzgodnienie dokumentacji projektowej na naradzie koordynacyjnej, dotyczace sytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu; powyzszy wymog nie dotyczy przylaczy i sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wylacznie w
granicach dziatki budowlanej [art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 1752)];

2.1.3 w zwiazku z lokalizacja przedmiotowego terenu w otoczeniu lotniska Bydgoszcz nalezy speini¢ wymagania
zawarte w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 1235 ze zm.),

2.1.4 parametry. cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nie okre§la sig;

b) wielkos§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie okresla sig;

c) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie okresla sig;
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla sig;

e) wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — nie okresla sig;

f) geometria dachu — nie okreéla sig;

2.2 Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

2.2.1 Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a) przedmiotowa inwestycje nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
no$nodci i statecznosci konstrukcji, bezpieczefistwa pozarowego, higieny, zdrowia i srodowiska, ochrony przed
hatasem, bezpieczenistwa uzytkowania i dostgpnosci obiektéw, oszczgdnosci energii i izolacyjnosci cieplnej oraz
zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych (art. 5 ustawy — Prawo budowlane),

b) w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem obowigzuje wymoég spelnienia warunku § 2 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (3.
Dz.U. z 2014r. poz. 112) oraz ustalefi uchwaly nr LXXVI/1138/10 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 13
pazdziernika 2010r. w sprawie przyjecia ,,Programu ochrony érodowiska przed hatasem dla miasta Bydgoszczy”
zmienionej uchwalg Nr XLV1/974/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 wrzeénia 2013r. oraz uchwata nr
1.X1/1355/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 20 czerwca 2018r.;
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2.2.2 Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnei:

a)
b)

23
a)

b)

b)

d)

24

25

teren objety wnioskiem nie jest wpisany do' rejestru zabytkéw oraz nie znajduje si¢ w gminne; ewidencji
zabytkéw,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi€ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe
Prezydenta Miasta Bydgoszczy (art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 840 ze zm.)

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla realizacji omawianej inwestycji, ktére nalezy realizowaé na
warunkach gestora sieci,

sposob gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystoéci i porzadku przez korzystanie z urzgdzen
shuzacych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje [art.5 ust.1
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku.w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r.,
poz. 1469)],

dostep do drogi publiczne;j:

teren objety wnioskiem posiada dostgp do drég publicznych — ul. Barwnej i ul. Stonecznej poprzez dziatke
124/38 w obr. 65, na prawie wlasnosci tego samego podmiotu,

obstuge komunikacyjna nalezy projektowa¢ przez zjazd z ul. Barwnej /lub z ul. Stonecznej poprzez dziatke o nr
ew. 124/38 w obr. 65, na prawie wlasnosci tego samego podmiotu, w uzgodnieniu z Zarzagdem Drég Miejskich i
Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy,

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych — bez zmian,

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowaé zapewniajgc spemienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w
szczegoblnosci z zapewnieniem ochrony przed:

pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j,

pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tgcznodei: w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejgce uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wlascicieli na
jego przebudowe,

pozbawieniem dostgpu §wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie:

utrzymywaé poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowiazujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony §rodéwiska), - :

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: zapewni¢ utrzymanie czystoéci i porzadku przez korzystanie
z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje
oraz przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjriej art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach,

wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé sig od dziatafi, ktére by
zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych [art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 1610 ze zm.)], . . .

rob6t ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposéb, zeby grozilo nieruchomosciom sgsiednim utratg oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy — Kodeks cywilny,

nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je dotaczonym
do wniosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
~ Prawo budowlane,

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: niewielki fragment w pénocno-
wschodniej czgdci  wnioskowanej dziatki polozony jest w obszarze niskiego stopnia zagrozenia ruchami
masowymi. Z uwagi na zakres przedmiotowej inwestycji nie jest konieczne opracowanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej.

Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestvcie:

teren przeznaczony pod inwestycjg stanowi inne tereny zabudowane — Bi i zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych - teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okre$lono na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowigcym mape zasadniczg w skali 1: 500,
literami A + R. '

UZASADNIENIE

Stosownie do przepisow art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomogciami, zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
przedsiewziecia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczefh magazynowych w budynku Zespotu Szkét
Mechanicznych Nr 2 na pracownie warsztatowe i pomieszczenia dydaktyczne na terenie dziatki o nr ew. 124/40 w obr.
65, polozonej przy ulicy Barwnej 14 w Bydgoszczy, wymaga ustalenia jej lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. '

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

O wszczeeiu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono w drodze
obwieszczenia, a takze w internecie w dniu 19.09.2023r. Obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogloszei w Wydziale
Administracji Budowlanej Urzedu Miasta przy ul. Grudzigdzkiej 9-15 w dniu 19.09.2023r.

Inwestora oraz trwalego zarzadce nieruchomosci, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o

wszczgciu postepowania w ww. sprawie zawiadomiono na pi$mie.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu

decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisanej na listg izby samorzadu zawodowego

architektow.

Whnioskowane zamierzenie uzyskato:

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie Prezydenta
Miasta Bydgoszczy — postanowieniem z dnia 05.10.2023r., znak: WZR-1V.644.2.7.2023 w odniesieniu do terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opini¢ Zarzgdu Drog
Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego,
pismem z dnia 06.10.2023r. , znak: SO1Z-4004/1212/23.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktérym wyznaczono powierzchnie
ograniczajgce przeszkody, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wystapiono do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego o uzgodnienie wnioskowanego zamierzenia na przedmiotowym
terenie — pismo w tej sprawie zostato doreczone organowi uzgadniajagcemu w dniu 21.09.2023r., zatem 2 — tygodniowy
termin na zajecie stanowiska uptynat z dniem 05.10.2023r., bez wydania postanowienia o odmowie uzgodnienia,
w zwigzku z czym uzgodnienie w tym zakresie nalezy uzna¢ za dokonane.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzita konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 oraz konieczno$¢ uzyskania opinii, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego, za moim
posrednictwem. Termin na zlozenie odwolania wynosi 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, przy czym dla stron,
ktére zostaly zawiadomione o jej wydaniu jedynie w drodze obwieszczenia, termin zaczyna swdj bieg po uptywie 14 dni
od dnia wywieszenia obwieszczenia Prezydenta Miasta Bydgoszczy na tablicy ogloszen.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszqce sig
do decyzji, okreSlajqgc istote i zakres 2qdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce
to 2qdanie (art. 53 ust. 6 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocha.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi,
ktory wystgpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w przedmiotowej sprawie, przystuguje
prawo wystgpienia do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z iqdaniem wymierzenia tut.
organowi kary pieniginej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji w terminie 65
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dni od dnia zlozenia wniosku (do ww. terminu nie wlicza sig: termindw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynno$ci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).

Zalgc?niki : z up. PREZYDENTA MIASTA
—graficzny —Nrl

—tekstowy  — Nr 2 wyniki analizy [
—adresowy* —Nr3

}'w W
Iwona Janikowska — @chowska
Kierowhik Referatu
Otrzymuia: w Wydziale Administracji Budowlanej
I. Whnioskodawcy/wnioskodawca:
1. Miasto Bydgoszcz reprezentowane
przez pelnomocnika p. Rafala Pyjosa
II. Strony:
1. Zespél Szkol Mechanicznych Nr 2
2. aa.

*zataczniki udostgpniane do wgladu osobom i instytucjom uznanym za strony niniejszego postepowania (Wydziat Administracji Budowlanej
Urzgdu Miasta Bydgoszczy, ul. Grudzigdzka 9 — 15, budynek A, pokdj 213)
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Zalgeznik Nr 2 — wyniki analizy — czg$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6733.30.2023.MO z dnia 2023.10.10

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego w oparciu o warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.).

I.  Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

II. Stan prawny
Strony postgpowania ustalono na podstawie ,Informacji z rejestru gruntéw” prowadzonej przez Wydziat
Mienia i Geodezji UM Bydgoszczy.

III. Stan faktyczny

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
whagciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, a ponadto dokonuje analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Jednoczesnie, nie przeprowadza si¢ analizy zgodnie z ustaleniami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), poniewaz ustalenia te dotycza tylko
decyzji o warunkach zabudowy, a nie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W oparciu o ww. rozporzadzenie nie okreéla si¢ zatem:

— linii zabudowy,

— wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

— szerokosci elewacji frontowe;j,

— wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej,

— geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych).

Z kolei zgodnie z art. 50 ust. 1 oraz art. 56 u.p.z.p. nalezy wydaé decyzj¢ w przypadku zgodnosci inwestycji
z przepisami odr¢bnymi, przy spelnieniu warunku okreSlonego w art. 61 ust. 1 pkt 4. Jednoczesnie zgodnie
z art. 54 ww. ustawy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okre§la m.in. warunki
i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego a takie obsluge w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

1. lad przestrzenny:
a) Inwestor wnioskuje o zmianie sposobu uzytkowania pomieszczefi magazynowych w budynku Zespotu Szkot

Mechanicznych Nr 2 na pracownie warsztatowe i pomieszczenia dydaktyczne.

Ustalono. ze:

- budynek Zespotu Szkét Mechanicznych Nr 2 objety planowang zmiang sposobu uzytkowania stanowi budynek
ushugowy z zakresu o§wiaty,

~  wnioskowane zamierzenie stanowi kontynuacjg istniejacej funkcji ustugowe;.

Z powyzszego wynika zatem, ze wnioskowana inwestycja nie zakléci istniejacego ladu przestrzennego na
wnioskowanym terenie.

2. obsluga w zakresie komunikacji:

a) teren objety wnioskiem posiada dostep do drég publicznych — ulicy Barwnej i ul. Stonecznej poprzez dziatke
124/38 w obr. 65, na prawie wlasnosci tego samego podmiotu,

b) obstuge komunikacyjng nalezy projektowaé przez zjazd z ul. Barwnej i/lub z ul. Stonecznej poprzez dziatkg o
nr ew. 124/38 w obr. 65, na prawie wilasnoéci tego samego podmiotu, w uzgodnieniu z Zarzagdem Drog
Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy,

c) wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: zgodnie ze wskaznikiem prognozowania miejsc parkingowych
okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
uchwalonym Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r. nalezy zapewni¢ nie mniej
niz 2 m.p. na 100 uczniéw. Majac na wzgledzie planowang inwestycje, ktora nie spowoduje zwigkszenia ilosci
uczniéw, odstgpiono od wyznaczenia ilosci tych miejsc.
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3. obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:
Teren posiada uzbrojenie wystarczajgce dla realizacji omawianej inwestycji, ktére nalezy zrealizowaé
na warunkach gestora sieci.

4.  art. 61. ust. 1 punkt 4
Ochrona gruntéw rolnych i le$nych.

Teren przeznaczony pod inwestycj¢ sklasyfikowany jest jako inne tereny zurbanizowane — Bi i zgodnie z art.
61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., spelia wymogi
realizacji obiekiéw budowlanych — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielene.

zup. PREZYDENTA MIASTA
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