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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja istniejagcego budynku Urzedu Gminy Gniezno, zlokalizowanego na
terenie obejmujacym dziatke nr 22/1, w m. Gniezno przy ulicy Al. Wiadystawa Stanistawa Reymonta 9-11. W sktad
opracowania wchodzi docieplenie stropodachu wraz z odnowieniem i remontem ocieplonych juz istniejgcych $cian
zewnetrznych budynku. Dla inwestycji zostat wykonany Audyt Energetyczny Budynku 24/01/2022 / Wykonawca audytu:
firma Wieliterm, mgr inz. Piotr Stec. Audyt Energetyczny Budynku dla przedsiewziecia termo-modernizacyjnego
przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008, Dz.U. Nr 223 poz. 1459.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Teren dzialki jest zainwestowany. Na terenie dziatki oprocz budynku objetego opracowaniem znajdujg sie¢ dwa budynki

garazowe (w czesci pétnocnej), parkingi, dojscia i dojazdy oraz tereny zielone. Niniejsze roboty nie majg wptywu na
istniejgce zagospodarowanie dziatki.

Fotografia stanu istniejgcego budynku. Widok od strony potudniowo zachodnigj.
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Fotografia stanu istniejgcego budynku. Widok od strony pofudniowo wschodnigj.

—

Fotografia stanu istniejgcego budynku. Widok od strony pétnocno zachodniej.
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Fotografia stanu istniejgcego budynku. Widok stropodau.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Nie dotyczy. Niniejsze roboty nie majg wptywu na istniejgce zagospodarowanie dziatki.

3.1 PROJEKTOWANE SIECI
Nie dotyczy.

3.2 PROJEKTOWANA OBSLUGA KOMUNIKACYJNA | MIEJSCA PARKINGOWE
Nie dotyczy. Na dotychczasowych zasadach.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI W GRANICACH WEASNOSCI INWESTORA

BILANS TERENU

W GRANICY DZIAtKI

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU OBJETEGO OPRACOWANIEM 456,50 m*

— BUDYNEK URZEDU GMINY GNIEZNO

SZEROKOSC:} ELEWACJI FRONTOWEJ BUDYNKU 37,53 m

SZEROKOSC ELEWACJI BOCZNEJ BUDYNKU 11,57 m, 16,02m.

WYSOKOSC (attyka czesci wejsciowe)) 8,78m (od ppp = 7,25m)

WYSOKOSC (kalenica dachu ptaskiego ze spadkiem) 8,44m (od ppp = 6,91m)

KUBATURA BUDYNKU 3 924,00 m®

ILOSC KONDYGNACJI 2

NACHYLENIE DACHU / DACH ZE SPADKIEM Dach ptaski — jedno i dwuspadowy,
3,6 stopnia

5. DANE ODNOSNIE OGRANICZEN W ZABUDOWIE, OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, DANE OKRESLAJACE
WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE, WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Dziatka nr 22/1 nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie konserwatorskiej. Dziatka nie znajduje sie
na terenie szkdd gérniczych, osuwisk mas ziemnych oraz melioracji wodnych.
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Inwestycja nie stwarza zagrozen dla $rodowiska i zdrowia uzytkownikdéw projektowanego obiektu. Planowane
zamierzenie inwestycyjne, w zaden sposéb nie bedzie oddziatywac¢ negatywnie na obszary srodowisko (np. NATURA
2000) oraz nie stwarza zadnych zagrozen dla tego obszaru takich jak:

-uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej siedlisk roznych gatunkéw flory i fauny,

-zanieczyszczenie wod $ciekami i Smieciami powodujgce degradacje i niszczenie siedlisk wodnych i przywodnych oraz
zanik fauny i flory wodnej,

- uszczuplenie srodpolnych zadrzewien stanowigcych ostoje wielu gatunkéw zwierzat,

- zanieczyszczenie powietrza pytami i gazami przemystowymi,

- skazenie roslinnosci wzdtuz szlakéw komunikacyjnych metalami ciezkimi,

- bariery ekologicznej dla zwierzat.

Wobec powyzszego wynika, ze projektowana inwestycja ze wzgledu na odlegtosé od chronionych obszaréw jak i
niewielkg intensywno$¢ zabudowy oraz pozostawiong powierzchnie biologicznie czynng nie bedzie miata negatywnego
wptywu na srodowisko naturalne. W trakcie realizacji jak i uzytkowania, nie dojdzie do zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod. W/w inwestycja nie wptynie na zwigkszenie turystyki i nie nastgpi synantropizacja szaty roslinnej. Nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla siedlisk réznych gatunkéw flory i fauny oraz nie nastgpi zanieczyszczenie wéd Sciekami i
Smieciami gospodarczymi. Inwestycja nie przyczyni sie do degradacji i uszczuplenia gospodarki rolnej, poniewaz
znajduje sie na terenach zurbanizowanych. Inwestycja nie ma wptywu na istniejgcy drzewostan. Nie wytwarza wibracji, a
takze promieniowania, w szczegoélnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakiocen.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ (DROGI POZAROWE, PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W
WODE)

Na dotychczasowych zasadach. Budynek podlegajacy termo-modernizacji w odlegtosciach od granic i innych budynkéw
- zgodnie z par. 272 art.3 ustawy DZ.U.2022.75.690 z pézn. Zm.

7. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH
Brak danych.

8. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Odlegtosci budynku od dziatek sgsiednich:

- od dziatki nr 24/1, 23 (strona pétnocna) — 19,0m ($ciana z oknami)

- od dziatki nr 27 (strona zachodnia — 10,0m ($ciana z oknami)

- od dziatki nr 81 (strona potudniowa) — 5,0m ($ciana z oknami)

- od dziatki nr 22/2 (strona wschodnia) — 4,0m ($ciana z oknami)

Okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji:

Na podstawie przedstawionych wyzej danych metrycznych oraz funkcji obiektow, ktéra nie wprowadza ograniczen w
zabudowie i w zagospodarowaniu terenu wokét dziatki, okreslitem obszar oddziatywania inwestycji, ktéry zawierac sie
bedzie w granicach dziatki objetej niniejszym opracowaniem (dziatka 22/1).

Podstawa do opracowania informacji o oddziatywaniu obiektu budowlanego sa nastepujace przepisy prawne:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2016r., poz. 290 z pézn. zm.),w szczegoélnosci art. 5, ust.1 —
projektowany obiekt nie doprowadzi do ograniczenia zabudowy terenéw sgsiednich w zakresie zapewnienia wymagan
0g0Inych — warunek spetniony

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 z pbzn. zm.), a w szczeg6lnosci:

a) §12 ust.1 — odlegto$¢ budynku od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang powinna wynosi¢ min. 4m (Sciana z
otworami okiennymi) i min. 3m ($ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych) — warunek spetniony

b) §13 ust.1 — odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektiéw powinna
umozliwi¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen — warunek spetniony / nie dotyczy.

c) §19 ust.2 — odlegtos¢ wydzielonych miejsc postojowych od pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt — warunek
spetniony / nie dotyczy.

d) §19 ust.2 — odlegto$¢ wydzielonych miejsc postojowych od granicy z dziatkg budowlang sgsiednig powinna wynosi¢
min. 3m - warunek spetniony / nie dotyczy.

e) §36 ust.2, pkt. 1i 2 — odlegtos¢ pokryw i wylotéw wentylacji ze zbiornikdw nieskanalizowanych wynosi w stosunku do
otworéw okiennych i drzwiowych pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (min. 5m), a od granicy z dziatka
sgsiednig 2m - warunek min. odlegtosci spetniony / nie dotyczy.
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f) §271, 272, 273 — odlegtos¢ budynku od obiekiu na dziatce sasiedniej ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe -
warunek spetniony

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.Nr.62, poz. 627 z pézn. zm.), w szczego6lnosci art.
135 i art. 235 okreslajgce przedsiewziecia dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko. Dla w/w przedsiewziecia nie jest wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na $rodowisko ani
uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2010r. Nr 109, poz.719). Obiekt oraz jego
usytuowanie nie wymaga zaopiniowania przez rzeczoznawce p.poz.

Uwagi koncowe: Obiekty w zakresie bryly spetniajg warunki przestaniania i zacieniania zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Nie zacienia sie i nie przestania, obiektéw na
dziatkach sasiednich. Budynek spetnia wymagania przedstawione w warunkach zabudowy. Obiekt w zakresie
uwarunkowan formalno prawnych spetnia zapisy zawarte w warunkach technicznych.

9. ANALIZA NASLONECZNIENIA ORAZ PRZESLANIANIA
NASLONECZNIENIE:

Projektowana Inwestycja nie wptywa w zaden sposéb na dziatki sgsiednie pod katem zacieniania.
PRZESEANIANIE

Projektowana Inwestycja nie wptywa w zaden sposo6b na dziatki sgsiednie pod katem przestaniania.
Warunek wynikajacy z par. 13 uznaje sie za spetniony.

inz. Stefan Tomkowiak
upr. arch. 245/PW/91

mgr inz. arch. Barttomiej Nazdrowicz
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