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OPIS TECHNICZNY 
 

1. Przedmiot opracowania. 
Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczna budowy Szkoły 
Podstawowej Specjalnej przy internacie Młodzieżowego Ośrodka Socjoterapii  
 w m. Waniorowo 4  gm. Gryfice, dz. nr 1.  
Opracowanie stanowi wytyczne do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego oraz dalszych prac projektowych.   
 

2. Zakres opracowania. 
Opracowanie obejmuje koncepcję architektoniczną budowy budynków szkolnych 
połączonych łącznikiem z istniejącym internatem dla młodzieży. 
 

3. Istniejące zagospodarowanie działki. 
Na działce nr 1 posadowiony jest budynek internatu dla młodzieży specjalnej. 
Istniejący budynek szkolny jest zlokalizowany w odległości ok. 150 m od internatu w 
centrum wioski – jest to stary budynek w złym stanie technicznym, nie spełniający 
aktualnych przepisów technicznych oraz normatywów dla budynków szkolnych.  
Budynek internatu – dwukondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany w technologii 
tradycyjnej. 
Uzbrojenie techniczne działki: 

 woda z sieci wodociągowej wiejskiej 
 odprowadzenie ścieków do biologicznej oczyszczalni ścieków 
 energia elektryczna z sieci energetycznej 
 sieć telefoniczna i internetowa 

Zjazd na działkę istniejący z drogi publicznej dz. nr 86/1 dr. 
 
Powierzchnia działki                      – 31230 m2 
Powierzchnia zabudowy internatu      – 541 m2 
  

4. Planowane zagospodarowanie działki. 
Planuje się budowę nowej szkoły składającej się z połączonych ze sobą funkcjonalnie 
budynku dydaktycznego i sali gimnastycznej oraz łącznika komunikacyjnego z 
istniejącym internatem. 
Budynki parterowe o zróżnicowanej wysokości, dachy strome o kącie nachylenia 
połaci ok. 15o . Technologia wykonania tradycyjna. 
Powierzchnia zabudowy: 
- projektowana                                                ok. 1359 m2 
- istniejąca                                                               541 m2      
Powierzchnia zabudowy razem                             1900 m2   
Wskaźnik pow. zabudowy                               ok. 6,10 % 
Powierzchnia utwardzona                               ok. 4000 m2 
Powierzchnia biologicznie czynna                 ok. 25330 m2 ( 81 % ) 
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                 5.  Obszar oddziaływania obiektu. 
Budowa  budynków szkolnych będzie wykonana zgodnie z wydaną decyzją o 
warunkach zabudowy oraz Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie. Obszar oddziaływania obiektu obejmuje działkę inwestora 
nr 1 na której będzie posadowiony projektowany obiekt.   Przewidywany zakres robót 
nie stwarza uciążliwości projektowanej budowy na tereny przyległe. Realizacja 
przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, 
możliwości korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej oraz środków 
łączności przez osoby trzecie w obszarze oddziaływania obiektu budowlanego. 
Rozwiązania techniczne nie powodują uciążliwości związanych z hałasem, 
wibracjami, zakłóceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a także 
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.                                                                                                                                 
Podstawa prawna - Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie.   

6. Orientacyjne parametry techniczne projektowanej szkoły. 
Powierzchnia użytkowa                 1179 m2 
Powierzchnia zabudowy                1359 m2 
Kubatura                                         6300 m3      
Wysokość do okapu: 
- budynek dydaktyczny       3,60 m 
- sala gimnastyczna             5,50 m   
Wysokość do kalenicy: 
- budynek dydaktyczny       5,40 m 
- sala gimnastyczna             7,10 m   
Szerokość elewacji            58,90 m 
 
                 7.  Projektowane instalacje. 
Instalacja wodociągowa zasilana z istniejącego przyłącza. 
Odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej oczyszczalni ścieków. 
Instalacja energetyczna z istniejącego przyłącza wspomagana panelami 
fotowoltaicznymi umieszczonymi na dachach projektowanych budynków. 
Ogrzewanie budynków podłogowe zasilane gruntowymi pompami ciepła. 
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